Uchwata nr LXXVI111/1725/2023
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - | ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2023r. poz. 40 i 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747 oraz z 2023 r.
poz. 553),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoblne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 1., z p6zn. zm.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021- | ,,Dolina
Wistoka” w Rzeszowie, zwany dalej planem.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowiacy integralng czes¢
uchwaly, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej
i obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego planem w postaci wektorowe;j,
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje
0 planie miejscowym, rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 32,3 ha, potozony pomig¢dzy rzeka Wistok,
ul. Lubelska, ul. ks. Jozefa Stafieja, Mostem Zatg¢skim, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§ 3.1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) ZP —tereny zieleni urzadzonej, o tacznej powierzchni ok. 23 ha;
2) WS — tereny wod powierzchniowych sroédladowych, o tacznej powierzchni ok. 8 ha;
3) KDG - teren publicznej drogi gtownej, o powierzchni ok. 0,5 ha;
4) KDL - teren przeznaczony pod czes¢ pasa drogowego drogi publicznej lokalnej, 0 powierzchni
ok. 0,4 ha;
5) KDD - teren przeznaczony pod publiczng droge dojazdowa, 0 powierzchni ok. 0,4 ha.



2. Liniami podzialu wewngtrznego wydziela si¢ czgSci terenu, oznaczone symbolem
w nawiasie, na ktorych obowiazuja szczegélne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia.

3. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz linie podziatu wewngtrznego sg $cisle okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym
na rysunku planu.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ element
kompozycji urbanistycznej w postaci wyeksponowanego w przestrzeni obiektu, stanowigcy punkt
koncentrujacy uwage obserwatora W przestrzeni.

§ 5. Czg$¢ obszaru objetego planem, potozona jest w:

1) granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425;

2) obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%;

3) obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

4) terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig, wydzielonych linia wyznaczajaca obszar, o ktorym
mowa W pkt. 2, z innych terenéw i 0znaczonych na rysunku planu symbolem [zz], dla ktorych obo-
wigzujg szczegolne zasady zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi dot. Prawa wod-
nego.

§ 6. 1. Zakazuje sie lokalizacji obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych,
o wysokoséci przekraczajacej maksymalne dozwolone wysokosci, wskazanej na rysunku planu
ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem:
1) w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszow—Jasionka (EPRZ);
2) w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Rzeszéw (EPRJ);
3) w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowg od lotniczych urzadzen naziemnych: NAV, MET,
SUR.
2. Przy obliczaniu wysokosci obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, uwzglednia si¢ takze umieszczone
na nich reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog rowniez ich skrajnie.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1. Ustanawia si¢ ochrone kapliczki przy ul. Wio$larskiej ujetej w gminnej ewidencji zabytkow
miasta Rzeszowa oraz oznaczonej na rysunku planu.

2. W odniesieniu do zabytku, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w promieniu do 2 m od obiektu kapliczki, zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania powierzchni

terenu;
2) obowigzuje ochrona tta kompozycyjnego obiektu, w postaci trzech drzew — lip.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej o granicach przedstawio-
nych na rysunku planu.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 3, ochronie podlegaja potencjalne
zabytki archeologiczne.

§ 8.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore sa
Zwigzane z przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie sg zwigzane
zZ przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie;



3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odlegto$ci od istnieja-
cych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a w przypadku wystapienia kolizji projektowa-
nych obiektow i urzadzen z obiektami i urzadzeniami istniejacymi, dopuszcza si¢ ich przebudowe,
zmiang trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ wykonanie wylotéw kanalizacji deszczowej do rzeki Wistok;

5) rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz 63 mm;

6) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych
niz 200 mm, kanaty sanitarne ttoczne o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm;

7) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaly deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz 200
mm:;

8) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — w miar¢ potrzeb, o nowe stacje transformatorowe SN/nN
oraz kablowe linie §redniego i niskiego napiecia.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowe;;
2) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej 0 $rednicy nie

mniejszej niz 125 mm;

3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

a) wody opadowe lub roztopowe zagospodarowa¢ w miejscu wystgpienia, z uwzglednieniem
warunkow gruntowo-wodnych, poprzez infiltracj¢ lub retencje, w przypadku braku takich
mozliwosci, dopuszcza si¢ odprowadzenie tych wod do kanalizacji deszczowej,

b) z terenow komunikacji — poprzez urzadzenia podczyszczajgce do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza sig retencje oraz stosowanie urzadzen op6zniajacych odptyw;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ kablowanie, modernizacje i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen elektro-
energetycznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN, wraz z liniami zasilajacymi SN i nN,

d) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury tadowania pojazdéw elektrycznych.

3. W okreslonych na rysunku planu strefach kontrolowanych od gazociagéow wysokopreznych
GW 100, GW 400, GW 700, tereny zagospodarowa¢, zgodnie z przepisami odrebnymi dot. sieci
gazowych.

4. W strefach oddziatywania od napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznaczonych od osi
linii:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w tym miejsc dostepnych dla ludnosci, pod warunkiem spet-
nienia wymagan przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych odleglosci, pozioméw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku,

b) zakazuje si¢ zadrzewiania.

§ 9. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — na zasadach przyjetych w miescie.

§ 10.1. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

1) ustala si¢ przebieg drogi publicznej gtéwnej oznaczonej symbolem KDG, stanowiacej Most
im. T. Mazowieckiego w ciggu ul. Rzecha, powigzanej z ul. Lubelskg oraz ul. Cieptownicza,
znajdujacymi si¢ poza granicami obszaru planu,

2) ustala sie przebieg czesci pasa drogowego drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem KDL,
powiazanej z ul. Lubelska oraz ul. ks. J. Stafieja, znajdujacymi si¢ poza granicami obszaru planu;

3) ustala si¢ przebieg drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD, stanowiacej odcinek ul.
S. Trembeckiego.



2. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywa si¢ ponadto z wykorzystaniem
zewnetrznego uktadu komunikacyjnego:
1) od strony zachodniej z ul. Lubelskiej bezposrednio oraz posrednio poprzez ul. Zbigniewa Gorala
oraz z ul. Wioélarskiej, ul. ks. J. Stafieja i ul. S. Trembeckiego;
2) od strony potudniowej z ul. gen. S. Maczka.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 12. 1. Przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, w tym: ZP.1 o powierzchni
ok 12 ha, ZP.2 o powierzchni ok 2.8 ha, ZP.3 o powierzchni ok 6,5 ha, ZP.4 o powierzchni ok 1,5 ha
oraz ZP.5 o powierzchni ok 0,2 ha, pod zielen urzadzona, przy czym tereny wydzielone liniami podziatu
wewnetrznego z terenow ZP.1 oraz ZP.2, oznaczone na rysunku planu symbolem [kp], dopuszcza si¢
zagospodarowac jako parkingi.

2. Zasady zagospodarowania terenow
1) teren zagospodarowac jako publicznie dostepny samorzadowy park;

2) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniej niz 90% powierzchni terenu ZP.3,

b) nie mnigj niz 75% powierzchni terenow ZP.1, ZP.2, ZP.4 oraz ZP.5;
3) ciagi pieszo-rowerowe:

a) o przebiegu wskazanym na rysunku planu,

b) nakazuje si¢ zintegrowaé z istniejagcymi ciggami znajdujacymi si¢ w granicach oraz poza grani-

cami obszaru planu, jako ogélnodostepny system komunikacji pieszo-rowerowej;
4) dopuszcza si¢ uzupelnienie zieleni urzadzone;j:

a) obiektami matej architektury, w szczegdlnoSci:

- architektury ogrodowej,

- kultu religijnego,

- uzytkowymi stuzacymi rekreacji i utrzymaniu porzadku, w tym zapleczem sanitarnym,

b) urzadzeniami sportu i rekreacji,

C) obiektami towarzyszacymi funkcjom sportu i rekreacji, w szczegoélnosci: stojakami na rowery,

serwisami i wiatami rowerowymi,

d) budowlami hydrotechnicznymi, ktadkami, nabrzezami, zwigzanymi z terenami wod powierzch-

niowych $roédladowych, oznaczonymi na rysunku planu symbolem WS;

5) gabaryty dla obiektow dopuszczonych w punkcie. 4 lita, b i c:

a) wysoko$¢ - nie wigksza niz 5 m,

b) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 35 m?;

6) w miejscu wskazanym na rysunku planu zlokalizowa¢ akcent przestrzenny;
7) miejsca do parkowania:

a) w szczegolnosci w ramach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem [kp], realizowane

jako naziemne stanowiska postojowe,

b) nie mniej niz 6 stanowisk na 1 ha powierzchni terenu,

C) nie mniej niz 10 miejsc dla roweréw na 1 ha powierzchni terenu.

§ 13. 1. Przeznacza si¢ tereny Ozhaczone na rysunku planu symbolem: WS, w tym: WS.1
0 powierzchni ok. 2,8 ha, WS.2 o powierzchni ok. 5,1 ha oraz WS.3 o powierzchni ok. 0,1 ha, pod wody
powierzchniowe $srodladowe.



2. Dopuszcza sie budowle hydrotechniczne, ktadki, stopnie wodne, nabrzeza, mola, pomosty
i przystanie.

§ 14. 1. Przeznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: KDG, o powierzchni ok.
0,5 ha, pod publiczna droge gtowna.
2. Szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 14 m.

§ 15. 1. Przeznacza si¢ teren 0znaczony na rysunku planu symbolem: KDL, o powierzchni ok.
0,4 ha, pod cze$¢ pasa drogowego drogi publicznej lokalne;.
2. Szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m.

§ 16. 1. Przeznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, o powierzchni ok.
0,4 ha, pod publiczna drogg dojazdowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;
2) dopuszcza si¢ stanowiska postojowe.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 324 /5 /2021 -1 "Dolina Wistoka™ w Rzeszowie

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR LXXVIII/1725/2023
RADY MIASTA RZESZOWA

Z DNIA 25 kwietnia 2023 r.

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:2 000
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WYRYS ZE SUIKZP MIASTA RZESZOWA, PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXVII/113/2000
RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 4 LIPCA 2000 R. Z POZN. ZM. Z OZNACZENIEM OBSZARU OBJETEGO

MPZP NR 324/5/2021 - | "DOLINA WISLOKA W RZESZOWIE (ZOLTY KONTUR) .

LEGENDA:
D obszar objety granicami mpzp nr 324/5/2021 - | "Dolina Wistoka" w Rzeszowie
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Zaktgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXVI11/1725/2023
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 1 ,.Dolina Wistoka” w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze srodkéw wiasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez
w zaleznosci od potrzeb:

1) s$rodki Unii Europejskiej;

2) kredyt bankowy;

3) emisja obligacji komunalnych;

4) $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglgednieniem wykorzystania
ewentualnych $rodkéw pozabudzetowych.



UZASADNIENIE
do uchwaty nr LXXV1I1/1725/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 — | ,,.Dolina Wistoka” w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 — 1 ,,Dolina
Wistoka” w Rzeszowie, zwany dalej planem, zostal opracowany na podstawie uchwaty
nr L11/1092/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 wrzeénia 2021 r., o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 ,,.Dolina Wistoka” w Rzeszowie,
obejmujacej obszar 0 powierzchni ok. 83 ha, potozny po obu stronach rzeki Wistok, pomiedzy
ul. Lubelska, ul. Cieptownicza, Mostem Zateskim oraz granicg miasta Rzeszowa.

Opracowanie planu podj¢to m.in. ze wzgledu na koniecznos$¢ podjecia dziatan planistycznych
w odniesieniu do terenéw polozonych wzdhuz rzeki Wistok, w celu ochrony interesu publicznego.
Procedura sporzadzania projektu planu miata umozliwi¢ partycypacje spoteczng i wptyw mieszkancow
Rzeszowa na przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw nadrzecznych, bedacych czesciag
systemu przyrodniczego miasta, okreslone w zgodzie z obowigzujagcymi ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Po analizie mozliwosci przeznaczenia w projekcie planu terendw na funkcje zwigzane
z ww. wiodacym kierunkiem, z obszaru opracowania wytaczono tereny, ktore objete sa obowiazujacym
prawem miejscowym, nie mogly by¢ przeznaczone w projekcie planu w zgodzie z obowigzujacym
Studium, badz to z powodu ich aktualnego zagospodarowania (istniejaca zabudowa), badz ze wzgledu
na prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowe (na zabudowe ustugowa), wydane dla nieruchomosci
potozonych w rejonie ul. Lubelskiej oraz ul. ks. J. Stafieja. Tym samym projekt mpzp nr 324/5/2021
—1[...] ograniczono do pow. 32,3 ha.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca
2000 r., z p6zn. zm., wiodgcymi kierunkami zagospodarowania terenu objetego planem stanowi zielen
urzadzona i wody powierzchniowe oraz istniejgce i projektowane ulice o réznych kategoriach.

Projekt mpzp nr 324/5/2021 — 1 [...] przedstawiono do zaopiniowania Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniu tej Komisji w dniu 27 pazdziernika 2022 r.; Komisja
zaopiniowata przedtozony projekt pozytywnie, z kilkoma wnioskami dotyczacymi szczegotow tego
projektu. Po dokonaniu niezbednych korekt, projekt mpzp nr 324/5/2021 — | [...] zostat skierowany
do uzgodnienia i zaopiniowania, w terminie od dnia 2 grudnia 2022 r.

Po zaopiniowaniu i pozytywnym uzgodnieniu projektu planu przez wlasciwe organa
i instytucje, Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 7 lutego 2023 r. oglosit o wytozeniu do wgladu
publicznego projektu mpzp nr 324/5/2021 — 1 [...] (wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko),
0 terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie tego planu, a takze o terminie
sktadania uwag do wylozonego projektu planu lub do prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt
planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15 lutego do 7 marca 2023 r. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 23 lutego 2023 r.,
w formie stacjonarnej, w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Do projektu planu, w terminie podanym w ogtoszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wylozeniu
projektu mpzp nr 324/5/2021 — | [...] do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko), tj. do dnia 21 marca 2023 r., nie wptynety uwagi.

Po zakonczeniu procedury, projekt planu, zostat przedlozony Radzie Miasta Rzeszowa.

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.
Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono udziat spoteczenstwa i zachowanie jawnosci procedur,
w zakresie wynikajacym z przepisOw okreslajagcych procedur¢ planistyczng oraz w zakresie

1



wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu, ustalit przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie
do wymogow obowigzujgcych w tym zakresie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Reasumujac, podjecie uchwaty w przedmiotowej sprawie jest zasadne.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - |
,,Dolina Wisloka” w Rzeszowie

(sporzqdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747 oraz z 2023 r. poz. 553)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych
art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 1112

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng
oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska
oraz o0ocenach oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach
nad projektem planu, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Dnia 28 pazdziernika 2021 r., Prezydent Miasta Rzeszowa poprzez ogloszenie w miejscowej
prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie
Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzegdu, oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 ,Dolina Wistoka”
w Rzeszowie 0 pow. 83 ha obejmujacej rzek¢ Wistok, po obu stronach rzeki z przylegtym
terenem), wskazujac termin oraz zasady sktadania wnioskéw. W wyznaczonym terminie osoby
fizyczne i prawne, nie ztozyty wnioskéw. Natomiast wszystkie wnioski od instytucji i organow,
zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwagg w trakcie sporzadzania projektu.

Po analizie mozliwo$ci przeznaczenia w projekcie planu terendéw na funkcje zwigzane
z wiodgcym kierunkiem zagospodarowania, ustalonym w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania miasta (zielen urzadzona), Prezydent Miasta Rzeszowa podjal decyzje
o wylaczeniu z obszaru terenow, ktore:

- nie mogly by¢ przeznaczone pod cele publiczne (zielen nieurzadzona),

- Objete s obowigzujacym prawem miejscowym,

- uzyskaty prawomocne decyzje o pozwoleniu [na budowe.

Tereny te pozostang poza pierwsza czescig opracowania do czasu sporzadzenia nowej edycji
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania miasta Rzeszowa. W ten sposob
okreslony zostat obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) nr 324/5/2021 — 1 [...] (czyli projekt planu w cze$ci pierwszej),
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 35.2 ha, potozony po zachodniej stronach rzeki Wistok,
pomigdzy ul. Lubelska, ul. ks. Jozefa Stafieja oraz mostem Zatgskim.

Do ww. projektu sporzadzona zostala prognoza oddziatywania ustalen projektu planu
na s$rodowisko. Zakres tej prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie.
Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte w przygotowanym
na potrzeby projektu planu opracowaniu ekofizjograficznym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 — | ,,Dolina
Wistoka” w Rzeszowie W dniu 27 pazdziernika 2022 r zostal pozytywnie zaopiniowany przez
MKUA, z kilkoma wnioskami dotyczacymi szczegdlow tego projektu.



Nastegpnie Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu
planu do pozostatych instytucji i organow od dnia 2 grudnia 2022 r. W wyniku opinii Wydziatu
Inwestycji Urzedu Miasta Rzeszowa (pismo z dnia 07.12.2022 r.), MPWIK Sp. z o.0.
w Rzeszowie (pismo z dnia 05.12.2022 r. znak TT-4013/5/2022), uzgodnienia PGW WP RZGW
w Rzeszowie (pismo z dnia 15.12.2022 r. znak RZ.RPP.610.256.2022.DS) oraz konsultacji
z ww., projekt w czeSci dot. infrastruktury technicznej uszczegotowiono, wprowadzajac
nieznaczne korekty nie wymagajace ponownego uzgodnienia lub zaopiniowania.

Ogtoszenie o wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego ukazato si¢ w dniu
7 lutego 2023 r. w gazecie ,,Super Nowosci”, a takze poprzez obwieszczenie zamieszczone
na tablicach ogtoszen, w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu
oraz poprzez portal internetowy VOXLY. Projekt planu, wraz zprognoza oddziatywania
na $rodowisko, wytozono do publicznego wgladu w dniach od 15 lutego do 7 marca 2023 r.
Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 23 lutego
2023 r. Do projektu planu i do prognozy oddziatywania na $rodowisko, w terminie podanym
W ww. ogloszeniu, tj. do dnia 21 marca 2023 r., nie wplynely zadne uwagi.

Po zakonczeniu procedury, projekt planu, zostat przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa.

art. Lust. 3

W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,
0 ktérych mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie staraja si¢
uwzgledni¢ ztozone do planu wnioski organdéw oraz instytucji i godzi¢ interesy prywatnych
wiascicieli dziatek z ogdlnymi potrzebami rozwoju. W projekcie planu wyznaczono tereny pod
inwestycje celu publicznego tj. zielen urzadzona i komunikacj¢ publiczng oraz pod wody
powierzchniowe $rodladowe. Zagospodarowanie ustalone w planie jest wynikowa wnioskow
ptynacych z materialow planistycznych, polityki przestrzennej okre$lonej w Studium oraz potrzeb
spotecznych. Ponadto projekt planu stanowi odzwierciedlenie polityki przestrzennej, w zakresie
poprawy jako$ci zycia mieszkancow, poprzez zwigkszenie dostgpnosci do terendéw zieleni.
Stanowi rowniez kontynuacje trendu obejmowania prawem miejscowym gtéwnego elementu
systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta — doliny rzeki Wistok, jako publicznie dostepnych
terenow rekreacji i wypoczynku. Tereny takie istniejg w potudniowym i centralnym odcinku
rzeki Wistok oraz zabezpieczone zostaty w niedawno uchwalonych miejscowych planach

- nr 284/7/2016 1-A "Kopiec Konfederatow Barskich" w Rzeszowie (uchwalonego

przez Rade Miasta Rzeszowa 25 pazdziernika 2022 r., uchwata nr LXVII1/1482/2022),

- nr 320/1/2021 - I-A terenow nadrzecznych na osiedlu Nowe Miasto w Rzeszowie

(uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa 27 wrzesnia 2022 1., uchwala

nr LXVI11/1462/2022).
Realizacja ustalen projektu planu zabezpieczy interes publiczny poprzez zarezerwowanie
rozleglych terenéw 0 powierzchni ok. 23 ha, pod realizacje ogélnodostepnego parku — bulwaréw
miejskich (wraz z przylegtym terenem wod tacznie ok. 31 ha), jako kontynuacje tego rodzaju
zatozen wzdtuz centralnego i potudniowego odcinka rzeki Wistok.

Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1 ,,Dolina Wistoka”
w Rzeszowie w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowiazkowy zakres



ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen
planu, w zalezno$ci od potrzeb. Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych
uwarunkowan majacych wplyw na zagospodarowanie terenéw objetych projektem planu,
w zakresie niezbednym dla zapewnienia fadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan
urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponizej.

art. lust. 2 pktli?2

Projekt planu nr 324/5/2021 — | ,Dolina Wistoka” w Rzeszowie obejmuje obszar
0 powierzchni ok. 32.3 ha, potozony pomigdzy ul. Lubelska, ul. ks. J. Stafieja i Mostem
Zalgskim, na osiedlu Staromiescie W Rzeszowie. W stanie istniejacym, obszar ten zajety
jest przez zielen nieurzadzona, ,dzika”, nadrzeczng, oraz obejmuje fragmenty uktadu
komunikacyjnego ponadlokalnego (most im T. Mazowieckiego) i lokalnego (ulica: S.
Trembeckiego). Pozostata cze$¢ przedmiotowego obszaru to koryto rzeki Wistok.

Projekt, ze wzgledu na ww. uwarunkowania, ekspozycje obszaru, jak sasiedztwo jednego
z nowych symboli miasta - mostu im. T. Mazowieckiego, za szczegdlny cel obral sobie m.in.
ochrone waloréw krajobrazowych. Stad tereny potozone w granicach opracowania
przedmiotowej czesci planu przeznaczono pod: tereny zieleni urzadzonej (w tym fragment
,dzikiej” roslinnosci tegowej w sasiedztwie PPL Koral sp. j.), tereny wod powierzchniowych
srodladowych, teren publicznej drogi gtéwnej, teren przeznaczony pod cze$é pasa drogowego
drogi publicznej lokalnej, teren przeznaczony pod publiczng drogg dojazdows.

Tereny oznaczone symbolem ZP w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 324/5/2021 - 1 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, to najwazniejszy rezultat
opracowania projektu tego planu. Sg to tereny wskazane pod park, urzadzony, ogdlnodostepny,
ogolnomiejski (nie elementarne a nawet nie osiedlowe), co ma odzwierciedlenie w wachlarzu
mozliwosci ich zagospodarowania: ciggami pieszo-rowerowymi, uzupeinienie obiektami matej
architektury, w szczegdlnosci ogrodowej, Kkultu religijnego (istniejaca kapliczka przy
ul. Wioslarskiej), uzytkowymi stuzacymi rekreacji i utrzymaniu porzadku, w tym zapleczem
sanitarnym, urzadzeniami sportu i rekreacji, obiektami towarzyszacymi funkcjom sportu
i rekreacji. W planie uwzgledniono réwniez mozliwos¢ realizacji budowli hydrotechnicznych,
ktadek i nabrzezy, zwigzanych z terenami wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonymi
na rysunku planu symbolem WS. Zaplanowane zagospodarowanie adekwatne jest do skali i roli
obszaru.

Funkcja dominujacg jest zielen urzadzona, dotkni¢ta jednak szeregiem ograniczen
wynikajacych z potozenia wiekszej czg$ci terenu w zasiggu wod powodziowych —
dziesiecioletnich (Q10%) i stuletnich (Q1%). Ograniczenia te dotyczg m.in. form zieleni,
ktore mogg by¢ stosowane w aranzacji przestrzeni — zakazana jest lokalizacja zieleni wysokiej
na terenach zalewowych Q1% (ze wzglgdu na przepisy odrgbne dot. prawa wodnego). Teren ZP
ma by¢ dedykowany rekreacji i wypoczynkowi, z udzialem komponentow sportowych
i komunikacyjnych — te ostatnie to m.in. ciggi o0 orientacyjnym przebiegu wskazanym na rysunku
planu. Dla terenéw tych ustalono minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
na poziomie 75%.

Niektore fragmenty terenu ZP zostaly wyodrgbnione w postaci terenow wydzielonych,
dla ktorych ustalono szczegdlne zasady zagospodarowania, jednak do zrealizowania w $cistym
zwiazku z wiodaca funkcja terenu — tj. parkingi (glownie wzdhuz istniejacych i projektowanych
ulic).

Pozostate tereny ustalone w projekcie planu tj. m.in. oznaczone symbolami WS — tereny wod
powierzchniowych §rodladowych, stanowig istniejace koryta rzek: Wistok i Przyrwa.

Realizacja ustalen planu przyczyni si¢ do rozwoju sieci komunikacyjnej. Tereny publicznych
drég podzielono wg. klas na gtowna (KDG) - istniejacy most im. T. Mazowieckiego, lokalng -



cze$¢ pasa drogowego, docelowo przedtuzenie ul. ks. J. Stafieja do wul. Lubelskiej
oraz dojazdowa — zakonczenie ul. S. Trembeckiego w formie placu do zawracania, postoju
pojazdéw. Planowanymi w projekcie drogi rowerowe i pieszo-rowerowe 0 przebiegu
poludnikowym, begda miaty mozliwo$¢ spojnego polaczenia si¢ z istniejgcymi odcinkami
(wzdhuz ul. Rzecha) o przebiegu rownoleznikowym. Okreslone zostaly zasady wlaczenia tego
obszaru w funkcjonujacy system komunikacyjny Osiedla Staromie$cie w tym zespotu
Staromiescie Ogrody z ,,.Doling Wistoka”. Reasumujgc realizacja ustalen planu przyczyni si¢
do zwigkszenia dostgpnosci terenéw nadrzecznych poprzez wiaczenie go w system komunikacji
kotowej i komunikacji pieszo-rowerowej w sposob uporzadkowany, zorganizowany i spojny.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - |
,Dolina Wistoka” w Rzeszowie nie naruszajg polityki okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mMmiasta Rzeszowa, ktore przewiduje
na przedmiotowym obszarze: zielen urzadzong wzdtuz rzeki Wistok oraz ulice — komunikacjg.

Przyjete w planie rozwigzania uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory $rodowiskowe przestrzeni. Przeznaczenie terendéw
wskazane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi
kontynuacje i uzupelnienie istniejgcego zagospodarowania, tj. publicznie dostgpnych terendéw
rekreacji i wypoczynku. Przestrzenie te b¢da pehni¢ funkcje rekreacyjne, sprzyja¢ kontaktom
spolecznym, a takze umozliwi¢ bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Zgodnie z zakresem okreSlonym w art. 15 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ustalono dla terenow wskazniki zagospodarowania oraz gabaryty
dla obiektow.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.

Przedmiotem przeprowadzonych analiz byta ocena zagospodarowania terenéw w kontekscie
uwarunkowan przyrodniczych, w tym: zapewnienie trwalo$ci podstawowych procesow
przyrodniczych na obszarze objetym planem, zapewnienie warunkéw odnawialno$ci zasobow
srodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen 1 negatywnego oddziatywania
na $Srodowisko. Szczegdtowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Nie prognozuje si¢, aby przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu objetego
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1 ,,Dolina
Wistoka” w Rzeszowie, miato jakikolwiek negatywny wpltyw na stan $rodowiska i walory
przyrodnicze.

Przeanalizowano mozliwosci zagospodarowania terenow W konteks$cie wystepowania:

- obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425,

- stref kontrolowanych od sieci gazowych oraz stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz

linii elektroenergetycznych,

- sasiedztwa zaktadu o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej —

Przedsiebiorstwa Produkcji Lodow Koral sp.j.

W prognozie uwzglgdniono i zweryfikowano potencjalne ucigzliwos$ci, wynikajace
Z Ww. uwarunkowan.



W granicach projektu planu brak jest obszaréw chronionych prawem pod wzgledem
przyrodniczym, natomiast jest to glowny element Systemu przyrodniczego miasta. Jest nie tylko
sktadowa krajobrazu, ale pelni szereg waznych dla miasta funkcji. Szczegdlne znaczenie
ma na przewietrzanie, normowanie wahan temperatury oraz ksztaltowanie zasobow wodnych,
stad niezbedne byto przeanalizowanie oddziatywan ustalen planu na komponenty §rodowiska.

Niezwykle istotna byta weryfikacja ustalen planu pod katem $rodowiska wodnego. Obszar
ten potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 ,,.Debica — Stalowa
Wola — Rzeszéw” (decyzja MS Nr DGiKGhg-4731-40/6909/55581/11/MJ z 15.12.2011r.).
W uchwale zawarto rozwigzania, gwarantujace ochrone srodowiska wodno — gruntowego przed
zanieczyszczeniem.

Obszar opracowania potozony jest poza terenami udokumentowanych uje¢ wod
podziemnych i powierzchniowych, dla ktorych ustalono strefy ochronne.

W granicach projektu planu nie wystepuja tereny lesne.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - T ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie brak jest zespotéw zabytkowych, nie wystepuja
rowniez dobra kultury wspotczesnej. Przy skrzyzowaniu ul. Wioslarskiej z ul. ks. Jozefa Stafieja
znajduje si¢ kapliczka, ujeta w gminnej ewidencji zabytkoéw miasta Rzeszow. Ten obiekt matej
architektury sktada si¢ z postumentu oraz umieszczonego na nim krzyza. Ttem kompozycji
obiektu jest zespot trzech drzew — lip.
W planie ustalono strefe ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej, wynika ona
z sasiedztwa stanowiska archeologicznego AZP 103-76/50 (znajdujacego si¢ poza granicami
planu). W ww. strefie, ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1, Dolina Wistoka” w Rzeszowie na zdrowie
ludzi.

W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, wystepuja natomiast
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ustalenia projektu planu zawieraja zapisy
minimalizujgce, a nawet wykluczajagce wplyw wystegpowania zagrozenia powodziowego
na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie
do okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzaja ograniczen
dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby Ww. osob,
m.in. poprzez dopuszczenie w obrebie terenu planowanych parkingdow publicznych
odpowiedniego udzialu miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekcie planu oznaczonym numerem 324/5/2021 - | uwzglgdniono walory ekonomiczne
przestrzeni. Specyfika zagospodarowania terenow objetych planem wynika z uwarunkowan
fizjograficznych, tranzytowego usytuowania oraz sgsiedztwa, tj. terendw przy ul. S.
Trembeckiego - przemystowo-sktadowych oraz przy ul. Cieptowniczej - komunalnych,
ktore determinowaty konieczno$¢ przeznaczenia terenow wzdluz rzeki Wislok, pod zielen
urzadzong docelowo petniaca funkcje izolacyjne, kompensujace wptyw ww. sasiedztwa na stan
srodowiska.



art. 1 ust. 2 pkt 7
W zagospodarowaniu obszaru uwzgledniono w szerokim zakresie istniejaca strukture
wlasno$ciowa gruntdow. W granicach opracowania znajduja si¢ nieruchomosci bedace wtasno$cia
prywatna, ktérych mozliwosci zagospodarowania ograniczone sa przez przepisy odrgbne dot.
prawa wodnego oraz inne ograniczenia, takie jak strefy kontrolowane od gazociagdw i strefy
od linii elektroenergetycznych. Znaczny udziat terenéw nalezacych do Gminy Miasta Rzeszow
i Skarbu Panstwa rzutowatl na sposéb zagospodarowania ustalony w planie. Reasumujac struktura
wlasnosciowa gruntow rzutowata na zakres przestrzenny projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1 ,Dolina Wistoka” w Rzeszowie
I przeznaczenie poszczegolnych terenéw ustalonych w planie.

art. 1 ust. 2 pkt 8
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 324/5/2021 - 1 ,,Dolina Wistoka” w Rzeszowie nie petni Zzadnej funkcji w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.
Projekt planu uzgodniono z wiasciwymi w tym zakresie organami.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - |
,Dolina Wistoka” w Rzeszowie, stosownie do mozliwosci, uwzgledniono potrzeby interesu
publicznego, rozumianego jako uogélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiekty-
wizowane potrzeby ogoélu spoleczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych z zagospo-
darowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania
zapewniajg przede wszystkim niezbedna ilo$¢ zieleni, wraz z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
pomocniczej, przydatnej wobec roéznorodnych form zagospodarowania i uzytkowania terenow
zielonych, a tym samym prawidlowe funkcjonowanie i rozwdj wzdhuz gléwnej osi
kompozycyjnej miasta — rzeki Wistok. Przestrzenie te beda petni¢ funkcje rekreacyjne, sprzyjaé
kontaktom spolecznym, a takze umozliwiaé bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Ponadto, w projekcie planu, wydzielono tereny pod publiczny uktad komunikacyjny,
rozbudowe istniejacych ulic, pod katem zwigkszenia dostgpu do ww. terendw zieleni.

Interes publiczny, miejski byt jednym z argumentéw ograniczenia zakresu przestrzennego
projektu. Wzdluz prawego brzegu rzeki planowana jest rozbudowa i modernizacja MPWiK
Sp. z o0.0. w Rzeszowie, ktora zgodnie z pismem z dnia 01.12.2022 r. znak TT-4083/201/2022
planuje rowniez wprowadzenie systemu odzyskiwania energii cieplnej ze $ciekéw 1 ponownego
jej wykorzystania w procesie technologicznym.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13
W projekcie planu ustalone zostaly zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Teren objety planem ma znaczenie tranzytowe, sieci nie obstuguja
terenow nadrzecznych a obiekty infrastruktury technicznej stuza przesytowi energii cieplne;j,
gazu, przerzutom sciekow i wody na drugg strone rzeki lub zrzutom z kanalizacji deszczowej wod
opadowych i deszczowych do rzeki. Przewidziano m.in. uzbrojenie terenow zieleni urzgdzone;j
w infrastrukture techniczna, okreslajac minimalne parametry sieci i zasady powiazan z systemem
zewnetrznym.
W projekcie nie ustanawia si¢ zakazéw lokalizowania i rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych oraz innych z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

art. 1ust. 4



Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byta stosownie do wymogow
art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do jego sporzadzania. Zaréwno
z powyzszych dokumentéw, jak 1 wystgpujacych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego oraz wnioskow do niniejszego planu wynika konieczno$¢ uchwalania planu
miejscowego dla przedmiotowego terenu, co uzasadniono powyzej. Natomiast zasadno$é
przeznaczenia terenow objetych projektem planu gtéwnie pod zieleh urzadzong wynika
z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, z pdzniejszymi zmianami.

Dziatki objgte planem potozone sa w poéinocnej czesci Rzeszowa, blisko granicy
z Gm. Trzebownisko, przy jednej z najbardziej atrakcyjnych i glownych tras wylotowych
z miasta, ul. Lubelskiej. Bogactwo form i funkcji sasiedztwa obszaru planu, znajdujacego si¢
na styku osiedli Staromies$cie i Zalgze, nadaje tym dziatkom mozliwo$¢ prawie dowolnego
zagospodarowania (realizacja inwestycji na podst. decyzji administracyjnych). Dowolno$¢
ta regulowana byla dotychczas prawie wylacznie aspektami finansowymi, tj. zwrotem
z inwestycji. Podjecie dzialan planistycznych, w celu ksztattowania zrownowazonych
i spotecznie przydatnych i akceptowalnych struktur przestrzennych, byto tym samym konieczne
i uzasadnione.

Zasoby oraz rola tego obszaru jako gtownego elementu Systemu przyrodniczo-
klimatycznego miasta, z punktu widzenia interesu publicznego sprawia, ze dolina rzeki Wistok
jest jednym z najcenniejszych obszarow Rzeszowa. Nalezy jg zatem zabezpieczyé
i odpowiednio zagospodarowac, wykorzystujac przy tym wszelkie dostgpne mozliwosci terenowe
i finansowe.

W sasiedztwie terenu objetego projektem potozone jest dynamicznie i intensywnie
rozwijajace si¢ osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ponadto przy ul. Lubelskiej
znajduje si¢ baza MPK. Przy ul. S. Trembeckiego miesci si¢ dawna baza ww. przewoznika. Stad
m.in. wzdluz ww. ulic liczne przebiegaja linie komunikacji publicznej, mogace obstugiwaé
rowniez i planowane w dolinie rzecznej zagospodarowanie. Zagospodarowanie to przyczyni si¢
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Projekt uwzglednia kontynuacje zorganizowanego zagospodarowania zielenig urzadzong
doliny rzecznej. Ustalenia planu nakazuja zintegrowa¢ planowane ciagi komunikacji
z istniejagcymi, znajdujacymi si¢ w granicach oraz poza granicami obszaru planu, jako
ogoblnodostepny system komunikacji pieszo-rowerowej.

Informacja o zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXI11/1507/2014
w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na terenie miasta Rzeszowa w latach 2014 — 2017. Ww. uchwata podjeta zostata na podstawie
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 3 lit. e tiret czwarty tej uchwaty, stwierdza si¢ potrzebe sporzadzania
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z przyczyn wynikajacych
z konieczno$ci zabezpieczenia terenow istotnych dla rozwoju miasta w zakresie terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, z uwzglednieniem powigzan ponadlokalnych miejskiego systemu
przyrodniczego i klimatycznego. W zwiazku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 324/5/2021 - 1 ,Dolina Wisloka” w Rzeszowie jest
uzasadnione.



Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu cechuje szczegolnie wysoki udzial terenow przeznaczonych pod
ogo6lnodostgpng zielen urzadzona. Wynika to z faktu, ze uchwalenie planu zwigzane jest
z niezbednym rozszerzeniem przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej miasta, o szczegdlnych
walorach uzytkowych, klimatycznych i krajobrazowych. Ze wzgledu na powyzsze, przewiduje si¢
znaczne naktady finansowe ze strony miasta na realizacj¢ szerokiej gamy inwestycji publicznych,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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